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1.

Inleiding

De gemeente Midden-Delfland is bereid om asielopvang te realiseren binnen haar grenzen
en heeft samen met het COA het aangewezen perceel geschikt bevonden. Na de
startnotitic is de business case verder uitgewerkt. Met de gemeente is de afspraak dat er
maximaal 225 asielzoekers kunnen worden gehuisvest de een periode van 5 jaar na

ingebruikname.

1.1

Gevraagd besluit

Gevraagd wordt om:

In te stemmen met de verdere uitwerking van het voorliggende plan met een
technische capaciteit van 243 plaatsen (Bestuurlijk: 225 plaatsen). Deze locatie
zal worden toegevoegd aan de portefeuille binnen de vaste voorraad kortlopend
voor een exploitatieperiode van 5 jaar.

In te stemmen met de planning voor de verdere ontwikkeling en realisatie zoals
weergegeven in de bijlage, waarbij het Fasedocument Definitie ¢ind september
2024 aangeleverd zal worden.

Het toekennen van de totale investeringskosten van het voorliggende plan, die

geraamd zijn op € 5126 Sk en van de met het plan gemoeide
huurverplichting van ssnes 5120 ' /jaar aan huur voor de duur van
5 jaar. zijnde totaal 518426 (5125 ' - voor de totale
exploitatieperiode.

Het projectresultaat komt met genoemde investeringskosten en huurverplichting
neer op € 5126 5120

Een budget van € 5126 5126 vrij te geven uit het toegekende
budget om te komen tot een fasedocument Definitie.
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Bestuurlijk
De gemeente Midden-Delfland heeft vooruitlopend op de Spreidingswet haar

verantwoordelijkheid genomen door in te stemmen met een AZC binnen de gemeente.

Na de eerste gesprekken medio 2023 hebben het COA en de gemeente in november
2022 een intenticovereenkomst gesloten voor de komst van een regulier
opvangcentrum. De gemeente is akkoord gegaan met de komst van een

asielzoekerscentrum voor 200 reguliere asielzoekers en 25 AMV’ers voor de duur van 5

jaar. Bij de totstandkoming van de bestuursovereenkomst hebben stevige
onderhandelingen plaatsgevonden, met als resultaat dat er 30 flexwoningen aan de
gemeente worden gegund (vanuit de pilot) en een doelgroepenbeperking. De
bestuursovereenkomst is in november 2023 getekend. Er zijn goede bestuurlijke
contacten met de gemeente.

2.1 Scope van het project

Het project bestaat in hoofdlijnen uit de ontwikkeling en realisatic van een tijdelijk
asielzoekerscentrum met 216 technische capaciteitsplaatsen waarvan 27 technische
capaciteitsplaatsen bestemd voor AMV met een exploitatieperiode van 5 jaar na

ingebruikname. Het valt onder portefeuille label: incidentele capaciteit kort (nicuw

term) Deze behoort tot de extra capaciteit, bovenop de vaste voorraad.

De volgende uitgangspunten en randvoorwaarden gelden voor de business case voor het

ontwikkelen en realiseren van deze locatie:

Het Technische programma van eisen Unitbouw versie 3.3 dd. 01-02-2024 TPvE
unitbouw 2024 vanuit het Dynamisch Aankoop Systeem (DAS). En AZC
ruimtestaat 300 als leidraad. Vanwege kleine locatie is met O&B is afgestemd
welke ruimten noodzakelijk zijn. (zie hiervoor bijlage).

Project valt niet onder recent vastgesteld PVE kleinschalige opvang (KSQO). KSO
gaat namelijk tot maximaal 150 opvangplekken.

Vanwege kleine AMYV opvang van 25 stuks, is door O&B specifiek besloten voor
een afwijkende ruimtelijke invulling van het gebouw. Met als doelgroep dat er
meer zelfstandige amv-ers op deze locatie zullen worden gehuisvest.

Uitvraag via het DAS systeem betreft units en terrein werkzaamheden.
Huurovereenkomst units :de ondertekende Bestuursovereenkomst met hierbij de
modaliteit, looptijd en capaciteit van de locatie kan er een huurovereenkomst van
5 jaar aangegaan worden na in gebruik name van de units.

Huurovereenkomst terrein: Gemeente levert bouwrijp perceel op aan het COA
prognose 1 januari 2025. De huurovereenkomst terrein zal ingaan vanaf 1 januari
2025, waarvan huurkosten van het eerste exploitatie jaar na rato wordt verdeeld
over realisatickosten 6 maanden / exploitatickosten 6 maanden. Prognose
ingebruikname is juli 2025.
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e Trafo huur: In het kader van bedrijfszekerheid in exploitatiefase worden nicuwe
trafo’s geleverd /geplaatst/ gehuurd via Kenter. Via inkoop wordt er gewerkt aan
cen raamoverecenkomst met Kenter als directielevering. Vooruitlopend op
raamovereenkomst zal voor deze locatie een contract afgesloten worden met
Kenter.

e Netbeheer Westland infra geeft aan dat er geen sprake is van net congestie in het
gebied. Levering 40 weken na opdracht.

e Voorzieningen en kosten buiten het COA terrein zijn niet meegenomen en zijn
voor rekening gemeente zoals aanleggen zebra pad. En worden via faciliteiten
besluit betaald.

e Terrein wordt bouwrijp opgeleverd aan COA januari 2025.

2.1.1  ICT-voorzieningen

De verwachte investeringskosten vanuit ICT zijn opgegeven, het betreft:
e Aanleggen ODIDO verbinding. (Ten bate van Justitienet ontsluiting\Internet)
e Leveren en installeren 4-delige patchkast.
e  Creéren UTP-infrastructuur ten bate van kantoorwerkplekken, Wifi,bekabeling

CCTV en Lora.
e Leveren en installeren netwerkapparatuur om bovenstaande te bewerkstelligen.
Begroot voor infrastructuur 515426 en voor netwerkapparatuur 515426 Deze

kosten exclusief BTW worden alleen tekstueel meegenomen in het rekenmodel
vastgoedinvestering en is niet doorgerckend voor het bepalen van kostprijsfactor. [CT
kosten zijn niet meegenomen in de investeringskosten.

2.2 Relatie met Visie op Vastgoed en de vastgoedportefeuille

2.2.1  Situatieschets

Het betreft een perceel aan de noordwestzijde van Den Hoomn, binnen de gemeente
Midden-Delfland.. De opstallen zijn in eigendom van particulieren en kunnen niet worden
meegenomen in de ontwikkeling. Hierdoor moet er omheen gebouwd worden en blijft er
1.3 hectare over, wat bouwrijp is. D¢ locatie is rondom ontsloten. De locatie is goed
bereikbaar zowel te voet (voetpaden aanwezig) met de fiets als met de auto.
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